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SAAREMAA VALLAS ROOTSIKULAS PAPISSAARE SADAMA li
DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1Planeeritava ala asukoht ja suurus:

Planeeringuala asub Rootsikilas ja hdlmab Papissaare sadam (katastritunnus
71401:001:2937, sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 6642 m?) ja Papissaare
kalasadam (katastritunnus 30101:003:0498, sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala
7564 m?) katastrillksuseid, osaliselt Ldanemerd ja juurdepddsu osas osaliselt
Papissaare tookoda (katastritunnus 30101:003:0360, sihtotstarbed maatulundusmaa
75% ja tootmismaa 25%) katastritiksust.

Planeeritava ala pindala on ca 2,4 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Papissaare sadama Il detailplaneering algatati 22.12.2022 Saaremaa Vallavolikogu
otsusega nr 1-3/97. Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaramine ari- ja
sadamahoonete ehitamiseks, tankla, elektrisdidukite laadimisala, ujuvkaide,
rannakindlustuse ja slippide rajamiseks, liikluskorralduse péhimdtete, tehnovdrkude ja
-rajatise asukoha maaramine ning ranna ehituskeeluvoondi vahendamine.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:
Indrek Himmist Projektijuht;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivorkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.3 Lahtematerjalid
e Saaremaa Vallavolikogu 22. detsember 2022 otsus nr 1-3/97 Rootsikulas

Papissaare sadama Il detailplaneeringu algatamine;

e Lisa 1 Saaremaa Vallavolikogu 16.12.2021 otsusele nr 1-3/97 Rootsiklla
Papissaare sadama detailplaneeringu asendiplaan;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavolikogu 16.12.2021 otsusele nr 1-3/97 detailplaneeringu
lahteseisukohad;

e Saaremaa Vallavolikogu 25.05.2023 otsus nr 1-3/47 Rootsikula Papissaare
sadama Il detailplaneeringu planeeringuala muutmine ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine;

e Lisa 1 Saaremaa Vallavolikogu 25.05.2023 otsusele nr 1-3/47 Rootsikula
Papissaare sadama detailplaneeringu asendiplaan;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavolikogu 25.05.2023 otsusele nr 1-3/47 Keskkonnamdju
eelhinnang;

e Kihelkonna valla Uldplaneering, kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 26. mai 2010
maarusega nr 8;

e Saare maakonnaplaneering, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94;

e Rootsikula kalatddstuse maaiksuse detailplaneering, kehtestatud 30. november
2015 Kihelkonna Vallavolikogu otsusega nr 30;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU, t66 nr 129-22-G, jaanuar 2023);
e Elektrilevi OU 27.03.2023 tehnilised tingimused nr 442554;

e Telia Eesti AS 30.03.2023 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
37779582

¢ Kehtivad seadused ja digusaktid.
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1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Papissaare sadam, Papissaare kalasadam ja Papissaare tdookoda maauksused
asuvad Saaremaa vallas Rootsikulas.

Planeeringuala piirneb hoonestamata Laevaehituskoha (katastritunnus
30101:003:0276, sihtotstarve 100% maatulundusmaa), Linnaku (katastritunnus
30101:001:0831, sihtotstarve 100% arimaa) ja Kihelkonna-Papissaare tee
(katastritunnus 30101:003:0405, sihtotstarve 100% transpordimaa) katastrilksustega,
hoonestatud Papisaare td6dkoda (katastritunnus 30101:003:0360, sihtotstarbed
maatulundusmaa 75% ja tootmismaa 25%) katastrilksusega ning laanest
Laanemerega.

Planeeringuala paikneb Vilsandi rahvuspargi alal ja ranna ehituskeeluvoondis.

Papissaare sadama maauksusel paikneb toimiv sadam koos sadamarajatistega.
Sadama kaudu kaib laevaliiklus Saaremaa ja Vilsandi vahel. Lisaks on sadamas
tingimused vaikelaevade teenindamiseks. Maauksuse kirde osasse jaab vaike
kérghaljastusega ala. Sadama territoorium on olulisel maaral inimtegevuse poolt
mojutatud. Pinnast on taidetud ja ehitatud erinevaid sadama rajatisi. Ehitisregistri
andmetel asub Papissaare sadama katastriliksusel konservitsehh ehitisealuse pinnaga
534 m2. Tegelikkuses on hoone lammutatud.

Juurdepaas Papissaare sadama ku territooriumile on Kihelkonna-Papissaare teelt,

Papissaare sadama katastrilksusel on olemasolev elektrilitumine ning veeuhendus
Linnaku kinnistul paiknevast puurkaevust.

Papissaare kalasadam maaulksus on hoonestamata. Kolvikuliselt on katastritiksusel
4342 m? metsamaad, 2611 m? looduslikku rohumaad ja 611 m? muud maad. Maa-alalt
merre on kunagi rajatud kai, mis tdnaseks on tugevalt lagunenud. Papissaare
kalasadama katastritiksusele juurdepaas avalikult teelt puudub. Olemasolevad
tehnorajatised maaulksusel puuduvad.

Papissaare sadama kU ja Papissaare kalasadama ku vahele jaab Papissaare tookoja
kU, mis osaliselt on haaratud planeeringualasse. Planeeringusse haaratud maa-alal
hoonestus puudub, ala on enamuses osas kaetud metsaga, vahesel maaral on
looduslikku rohumaad. Planeeringualast valjajaaval maauksuse osal paiknevad
esimese maailmasdja aegsed Venemaa tsaariarmee Papissaare lennusadama
vesilennukite angaarid. Angaarid on tugevalt amortiseerunud.

Papissaare sadam katastribksusel on kehtiv kalatoostuse detailplaneering
(kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 30. novembri 2015. a otsusega nr 30).
Papissaare kalasadama katastrilksusel kehtiv detailplaneering puudub.

1.5 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla uldplaneering, kehtestatud Kihelkonna
Vallavolikogu 26. mai 2010 maarusega nr 8.

Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeringuala sadama maa juhtotstarbega alal.
Uldplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.9 jargi on Papissaare sadam maaratud
vaikesadamaks. Vaikesadam on sadam vdi sadama osa, kus osutatakse
sadamateenuseid harrastusveesdidukitele, vaikelaevadele ja meresdiduohutuse
seaduse tahenduses alla 24-meetrise kogupikkusega laevadele. Papissaare sadama
maale on maaratud arimaa kdrvalfunktsioon ning lubatud on rajada ehitisi ariliseks
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tegevuseks (toitlustus- ja majutushooned). Ala on maaratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaks.

Uldplaneeringu alusel j&aavad planeeringualale miljovaartuslik ala, Vilsandi
rahvuspark, ranna ehituskeeluvoond ja rohevdrgustiku ala. Mereajaloo ja -arhitektuuri
sailitamiseks ei tohi Papissaare sadamas ja selle lahiumbruses sulgeda vaateid
vesilennukite angaarile ja vdrgukuuridele ja nn teise kai maa-alale rajatava
sadamahoone mastaabid peavad olema vaikesed. Ranna ehituskeeluvodndi piiri
vahendatud ei ole. Rohelise vorgustiku aladel tuleb eelistada ajalooliste asustusalade
taaskasutust vdi modningast laiendamist. Nii mereranna kui ka koridoride sidususe
tagamiseks tuleb véimalikult palju sailitada seal asuvaid looduskooslusi ning piirata
inimtegevusest lahtuvat kahjulikku mdéju — olulisim argument ehituskeeluvoondit
vahendada on olemasolev vbi ajalooline asustus. Vilsandi rahvuspargis tuleb
arendustegevusel arvestada rahvuspargi kaitse-eesmarkidega vastavalt kaitse-
eeskirjale.

Tulenevalt planeeringu eesmargist on detailplaneering kooskdlas uldplaneeringu
pdhimodtetega. Kuna detailplaneeringuga taotletakse ehituskeeluvédndi vahendamist,
siis on tegemist uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Joonis 2 Valjavote Kihelkonna valla Uldrian_e'eringu maakasutuse kaardist.
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Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala rohelise vérgustiku ja vaartuslike maastike alal.

Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on imbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- véi puhkevaartus. Vaartuslike maastike
maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise
korraldamisel kohalikul tasandil, samuti Uldplaneeringute koostamisel. Vaartuslike
maastike piire, sisemist struktuuri (miljodvaartuslikud hoonestusalad,
vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tapsustatakse Uldplaneeringutega.
Vilsandi rahvuspark on potensiaalse riikliku tahtsusega maastik.
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Papissaare sadama n&ol on tegemist olemasoleva sadamaga, mida soovitakse
rekonstrueerida ja viia vastavusse tanapaevaste nduetega. Papissaare kalasadam on
samuti varasemalt olnud kasutusel sadamaalana (olemasolev kai). Seega ei muudeta
planeeringualal olulisel maaral olemasolevat ja ajaloolist kasutust.

1.6 Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed
Kinnistu
K_rundl O".‘a”"‘ Pindala Ku sihtotstarve Katastritunnus K'”.”'SF”
nimetus seisuga registriosa
09.03.2023
Papissaare AS Saarte 6642 m? | Tootmismaa 100% | 71401:001:2937 | 5048950
sadam miu Liinid
Munitsipaal-
Papissaare | omand 7564 m2 | Tootmismaa 100% | 30101:003:0498 | 3851234
kalasadam mi | Saaremaa
vald
Pabissaare i Maatulundusmaa
. "p . Bilkker OU 12567 m? | 75% 30101:003:0360 3284034
tookoda mu .
Tootmismaa 25%

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Kogu Planeeringuala asub
Looduskaitseseadus planeeringuala Keskkonnaamet Vilsandi rahvuspargi
ulatuses territooriumil.
Laanemere
avaliku Pl . lal b
o Kasutusega aneeringualal asu
Keskkonnaseadustiku tldosa kallasrada. Sadamas
1 kallasrada 10 m KOV X
seadus o X puudub avalikult
pdhikaardile
kasutatav kallasrada.
kantud veekogu
piirist
Planeeringualal asub
20m 1m veekaitsevddnd.
Veeseadus kaldajoone KOV Veekaitsevdodnd puudub
kérgusvaartusest oiguslikul alusel rajatud
sadamaalal.
. 200m1m Keskkonnaamet Planeeringualal asub
Looduskaitseseadus kaldajoone . v
K6 At t | KOV ranna ehituskeeluvéodnd
gusvaartuses
200m1m Planeeringualal asub
Looduskaitseseadus kaldajoone KOV Laanemere ranna
kbrgusvaartusest piiranguvéond
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Asjadigusseadus 10 m mdlemal
Ehitusseadustik* pool 10 kV .

. ) . S A Planeeringualal asub 10
Majandus- ja taristuministri ohuliini, 2 m -

e " . kV 6huliin, 0,4 kV
maarus nr 73 ,Ehitise alajaamast, 2 m S ap o

. e o ~ Elektrilevi OU 6huliin, 0,4 kV
kaitsevoondi ulatus, mdlemal pool 0,4 ) .

. . . o maakaabel ja alajaam,
kaitsevoondis tegutsemise kV 6huliini, 1 m liitumiskil
kord ja kaitsevoondi mélemal pool 0,4 P-
tahistusele esitatavad nduded” | kV maakaablit.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Saaremaa laanerannikul Rootsikulas vallakeskusest Kuressaare
linnast ca 40 km kaugusel ja Kihelkonna alevikust ca 4 km kaugusel. Juurdepaas
planeeringualale on tagatud avaliku Kihelkonna-Papissaare tee kaudu.

Papissaare sadamas algas meresadama rajamine 19 sajandi 16pus. Ajavahemikul
1912 — 1914 rajati Vene tsaaririigi poolt Papissaare sadama alale vesilennukite baas.

Kaesoleva planeeringuala jaab olemasolevale sadamaalale. Papissaare sadamat
soovitakse arendada ja vastavusse viia sadama kasutajate ning kohaliku elanikkonna
vajadustega. Alale kavandatakse ari- ja sadamahooned, tankla, tehnovérgud ja -
rajatised, elektrisdidukite laadimisala, ujuvkaid ja rannakindlustus. Tegemist on
aktiivselt kasutatava sadamaga, mille kaudu peetakse laevalihendust Vilsandiga.

Papissaare kalasadama katastrilksusele kavandatakse angaar vaikesaarte
teenindamiseks vajaliku héljuki ja liinilaeva hoiustamiseks, slipp, parkla, tee ning
tehnovdrgud ja -rajatised.

Detailplaneering on kooskdlas Uldplaneeringu péhimbtetega.

Planeeringuala asub Vilsandi rahvuspargi alal. Uldplaneeringuga on planeeritavale
territooriumile maaratud sadama ala juhtotstarve. Papisaare sadam ki naol on
tegemist olemasoleva sadamaga kus inimtegevuse mdju on olulise mdjuga ning
poordumatu. Papisssaare kalasadama ku territooriumil on samuti paiknenud ajalooline
sadama ala, mis on olnud mahult vaiksem ja vaiksema inimtegevuse mdjuga.

Uldplaneeringu jérgi ei tohi mereajaloo ja -arhitektuuri sailitamiseks Papissaare
sadamas ja selle lahimbruses sulgeda vaateid vesilennukite angaarile ja
vorgukuuridele. Lahtuvalt sellest on Papissaare sadama krundil hoonestusala
kavandatud pd&hja poole.

Arhitektuursete tingimuste seadmisel Iahtutakse olemasolevast hoonestusest.

Planeeritav hoonestus sobib antud piirkonda arvestades lahipiirkonna maakasutust ja
hoonestust.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Papissaare sadama krundile on planeeritud hoonestusalad ari- ja sadamahoonete
rajamiseks, tankla mahutavusega kuni 20 m? elektrisdidukite laadimisalad,
parkimisalad, ujuvkaid, rannakindlustus, ala sidemasti rajamiseks ning tehnovorgud
hoonete ja rajatiste teenindamiseks.
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Kaile on planeeritud tankla, kus saavad kutust veesdidukid ja maismaasdidukid.
Veesbidukite tankimiseks on tankuri kuljes 20 m voolikurull, mis ulatub ujuvkaini.
Tankla projekteerimisel lahtuda Keskkonnaministri 20.09.2019 maarusest nr 42.

Ajalooliselt on munakivi kattega tee olnud kuni kaini. Soovituslikult rajada ajaloolise tee
markeerimiseks parkimisala vdi osa sellest munakivi katendiga.

Papissaare kalasadama krundile on kavandatud hoone hdljukile, inventarile ja
olmeruumid tootajatele (WC, pesemisruum jmt), juurdepaasutee, parkla,
mandodverdusala, rannakindlustus. Olemasolev amortiseerunud kai on lubatud
rekonstrueerida vai vajadusel lammutada.

Papissaare toOkoda katastrilksus on osaliselt planeeringualasse kaasatud kuna
krundile on planeeritud avaliku kasutusega juurdepaasutee Papissaare kalasadama
krundile. Muus osas Papissaare t6dkoda krunti kdesoleva detailplaneeringuga ei
planeerita.

3.1 Krundijaotus

Tabel 3 Planeeringujargsed krundid

Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Sadama maa LS

Papissaare sadam 6642 m? Katastri sihtotstarve Tootmismaa,
Arimaa

Sadama maa LS

Papissaare kalasadam 7564 m? Katastri sihtotstarve Tootmismaa,
Uhiskondlike ehitiste maa

3.2 Kruntide ehitusoigus

Hoonete suurim lubatud arv ja ehitisealune pind sisaldab alates 20 m?
ehitisalusepinnaga hooneid. Kuni 20 m? hooneid on lubatud rajada mdlema krundi
hoonestusalale kuni 2.

3.2.1 Papissaare sadam

Papissaare sadama krundile on kavandatud kolm hoonet: sadamahoone, paadikuur ja
kulalistemaja. Sadamahoone ja paadikuur on kavandatud merepoolsele
hoonestusalale ja kulalistemaja on kavandatud krundi kirdeosasse sissesdidutee
aarde. Lisaks on kavandatud krundile kuni 22 m kérgune sidemast, masti vdib rajada
hoonestusalale. Tapne hoonete ja rajatiste paigutus ja konfiguratsioon antakse
hoone(te) arhitektuurse projektiga.

Tankla projekteerimisel lahtuda Keskkonnaministri 20.09.2019 maarusest nr 42.

Pindala: 6642 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa LS
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Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Lubatud hoone max koérgus: sadamahoone ja paadikuur 12 m,
kulalistemaja 8m, sidemast 22 m

Max hoonete ehitisealune pind: 600 m? (sh hooned pindalaga 20-60
m?)

Olulised arhitektuurindbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: lahtuda olemasolevate hoonete
katusekaldest

Harjajoon: paralleelne voi risti  olemasolevate
hoonetega

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale, todstuslikku
Umarpalki, katusekattena s-kivi jmt

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone. Valtida liigerksaid ja
sunteetilisi varvitoone suurtel pindadel.

Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljo0ga/olemasolevate  hoonetega. Kavandatud
hoonestus peab sobituma Papissaare sadama ja selle Umbruse teiste hoonetega:
olema ristkulikukujulise  pbhiplaaniga, lihtsa  arhitektuurilise lahendusega,
uhemahulised.

3.2.2 Papissaare kalasadam

Pindala: 7564 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa LS

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max kérgus: 12m

Max hoonete ehitisealune pind: 400 m? (sh hooned pindalaga 20-60
m?)

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: lahtuda olemasolevate hoonete
katusekaldest

Harjajoon: paralleelne vo&i risti olemasolevate
hoonetega

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale, todstuslikku
umarpalki, katusekattena s-kivi jmt
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Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone. Valtida liigerksaid ja
sunteetilisi varvitoone suurtel pindadel.

Hoone projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtne ning
harmoneeruv Umbritseva miljooga/olemasolevate hoonetega. Kavandatud hoone peab
sobituma Papissaare sadama ja selle Umbruse teiste hoonetega: olema
ristkilikukujulise pdhiplaaniga, lihtsa arhitektuurilise lahendusega, Uhemahuline.

3.3 Juurdepaas ja parkimine
Juurdepaas Papissaare sadama krundile olemasolevalt Kihelkonna —Papissaare teelt.

Krundile on rajatud munakivi tee kuni Papissaare tookoja maauksuse piirini.

Papissaare kalasadama krundi juurdepaasuks on planeeritud uus avaliku kasutusega
juurdepaasutee Ule Papissaare tookoja katastritksuse. Papissaare kalasadama
krundile kavandatud tee ja parkla on planeeritud avaliku kasutusega.

Papissaare sadama krundile on planeeritud 58 sdiduauto ja 3 bussi parkimiskohta.
Parkimiskohtadele voib rajada elektrisdidukite laadimisvdimalused.

Ajalooliselt on munakivi kattega tee kulgenud kuni kaini. Soovituslikult rajada ajaloolise
tee markeerimiseks parkimisala munakivi katendiga.

Papissaare kalasadama krundile on planeeringu joonisel naidatud 8 sdiduauto
parkimiskohta. Tapne parkimiskohtade arv anda projekteerimise staadiumis.

Krundisiseste teede laius ja seisukord peab vdimaldama paastetehnika, prugiauto,
purgimistehnika jmt juurdepaasu.
3.4 Piirded

Pdhjendatud juhul (turvalisuse eesmark) vdib Papissaare sadama ja Papissaare
kalasadama territooriumi vOi osa territooriumist piirata piirdega. Piirded ei tohi
takistada liiklemist avaliku kasutusega teel.

Papissaare kalasadama territooriumile vdib piirde rajada ainult Umber ehitiste (hoone,
parkla manddverdusala jmt), sailitatavale metsaalale piirdeid rajada ei ole lubatud.

Keelatud on rajada piirdeaedadena korgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu,
raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Lubatud rajada keevisvork piirdeid (max kérgus
1,5 m), piirkonnale omaseid kiviaedu (kérgus 70-90 cm) ning latt-, roigas-, lipp- ja
hirsaedu (max kérgus 1,2 m).

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.
3.5 Haljastus
Papissaare sadama krundil esineb vahesel maaral kérghaljastus krundi idaosas.

Olemasoleva korghaljastuse kohale ehitisi planeeritud ei ole.

Papissaare tookoja krundile planeeritud tee on kavandatud metsa alale. Tee ja
tehnorajatiste alla jaav mets likvideeritakse.

Papissaare kalasadama krundi suurem o0sa hoonestatav alast ja o0sa
manooverdusalast on kavandatud metsa alale.
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Rajatavate ehitiste alla jaav korg- ja pddsashaljastus likvideeritakse. Hoonestusalast
valjapoole jaav kdrghaljastus tuleb sailitada.

Valtimaks alustaimestiku arasdtkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise vdi hoone Umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustdddel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutive vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutive masinate liikumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole voimalik paigaldada, siis vooderdada puutlvi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks Ibdigata puudelt ara alumised,
tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora uhepoolseks.

Uut haljastust kavandatud ei ole.
Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimétted

Planeeritava ala reljeef on mere suunas langev.
Teed ja parkla alad voib rajada Umbritsevast maapinnast veidi kdrgemale.
Tapsed lahendused anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Papissaare sadama krundile on veeuhendus planeeritud Linnaku katastrilksusel
paiknevast puurkaevust. Torustik Papissaare sadama krundile on olemasolev.
Papissaare kalasadama krundi olmevee tarbeks on kavandatud uus puurkaev.
Tarbimine jaab mdélemal krundil alla 10 m*® 6dpaevas.

Lahtudes Veeseaduse § 154 on moodustatud kavandatud puurkaevule 10 m
hooldusala. Hooldusalal pidada kinni veeseaduse § 154 Ig 5 keelatud tegevustest.

Tapsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis.
4.2 Kanalisatsioon
Maa-ameti geoloogiliste kaartide jargi asub planeeringuala kaitsmata pdhjaveega

piirkonnas.

Papissaare sadama 060paevane reoveekogus on ca 4 m3. Krundile on planeeritud
biopuhasti. Puhastist valjuv heitvesi juhitakse toru kaudu merre. Vastavalt veeseaduse
§ 187 on heitvee suublasse juhtimiseks vajalik veeluba.
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Biopuhasti rajamine on vdimalik tingimusel, et selle jaoks &nnestub leida sobilik
asukoht ning tagada, et kinnistu kasutusintensiivsus véimaldab puhasti tdrgeteta t66d.
Papissaare sadama kinnistu on kasutuses aastaringselt. Kui kinnistu kasutus on
hooajaline/ebauhtlane ning reoveetekke iseloom véi looduslikud olud ei véimalda
reoveepuhasti tdrgeteta t00d, tuleb eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist.

Puhastile tuleb valida maalksusel selline asukoht, mida ei ohusta Uleujutus ega
reoveepuhasti avarii korral pdhjavee saastumine. Puhasti asukoht peab jaama
kaevu(de) ja pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

Papissaare kalasadama prognoositav reovee kogus jaab alla 1 m® 66paevas. Krundile
on planeeritud reovee kogumismabhuti.

Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/vdi CE
margisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning
tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti liikumatus.

Reovee kogumismahuti tuhjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevottelt, nduetekohase purgimise tdenduseks on ettevote kohustatud igakordsel
teenuse osutamisel Ule andma teenuse tellijale ka arve/kviitungi.

Reovee kogumismahutile peab olema tagatud aastaringne juurdepaas
purgimisteenust osutaval tuhjendusautol. Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida.

Tapsed lahendused anda hoone(te) ehitusprojektiga.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
ehitistest eemale, kus nad imbuvad pinnasesse v6i valguvad merre. Soovituslikult
kasutada liivapuudureid.

Tankla piirkonnas kogutavad sademeveed juhtida 1abi &liptitiduri. Oliptitiduri Iabinud
sademevee suublaks on Papissaare sadama akvatoorium.

4.4 Elekter
Papissaare sadama krundil on olemasolev elektrilitumine 63 A. Elektriautode

laadimise elektriliitumine lahendatakse eraldi projektiga.

Papissaare kalasadama liitumiseks elektrivdrguga on Elektrilevi OU on 27.03.2023
valjastanud tehnilised tingimused nr 442554.

Papissaare kalasadama kinnistu litumine elektrivbrguga lahendatakse olemasoleva
0,4 kV maakaabelliini baasil. Olemasolevast jaotuskilbist JK55353 on planeeritud
uuele objektile eraldi fiildrina 0,4 kV maakaabelliin. Objekti elektrivarustuseks on
planeeritud liitumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud hoonestatava ala serva
juurdepaasutee korvale.

Elektritoide liitumiskilbist objektini rajada maakaabliga.
Tapsed lahendused anda ehitusprojektiga.

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalseid puukuttel olevaid kutteallikaid ning elektrikitet sh
soojuspumbad.
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4.6 Side

Planeeritava ala piirini jduab vallale kuuluv 14/10 mikrotoru algusega Kooli tn 1
kinnistult. Véimalik liituda ELA_SA-le kuuluva optilise vorguga.

Lisaks on sidethendused vdimalikud erinevate sideettevbtete mobiilsete lahenduste
labi.

Papissaare sadama krundile on kavandatud sidemast kdrgusega kuni 20 m, sidemasti
vOib rajada hoonesusala piirides.

Tapsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis.

5. LAANEMERE EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMISE ETTEPANEK

Looduskaitseseaduse § 38 jargi on ranna ehituskeeluvoondi ulatus meresaartel 200
m. Detailplaneeringuala jaab taies ulatuses ranna ehituskeeluvoondi.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga vbi  kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele.

Sadamaseaduse jargi on sadam veesdidukite sildumiseks kohandatud ja
sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala ning seal asuvad sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised. Planeeringuala on suures osas
olemasoleva sadama ala.

Papissaare sadam

Krundile on planeeritud hoonestusala sadamahoone (reisijate  ooteruum,
sadamakapteni ruum, kauplus, kohvik jmt), paadikuuri, kulalistemaja ja sidemasti
rajamiseks, tankla mahutavusega kuni 20 m3, elektrisdidukite laadimisalad,
parkimisalad, ujuvkaid, rannakindlustus ning tehnovérgud hoonete ja rajatiste
teenindamiseks.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 ja p 10 ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud tehnovérgule- ja —
rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Uus rannakindlustus rajatakse vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 3, mille jargi
ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud ranna
kindlustusrajatisele.

Paadikuur on sadamasihtotstarbeline hoone. Sadamahoonesse on kavandatud
muugikiosk ja kohvik, seega ei ole tegemist sadama sihtotstarbelise ehitisega.
Kulalistemaja ei ole samuti sadama sihtotstarbeline ehitis. Nimetatud hoonete
rajamiseks on vajalik vahendada ehituskeeluvoondit.

Tankla on kavandatud vee- ja maismaasdidukitele. Tankla rajamise eelduseks on
ehituskeeluvoodndi vahendamine.

Papissaare kalasadam

Krundile on kavandatud hoone hdljukile ja muule vajalikule invertarile, kaks slippi,
avaliku kasutusega juurdepaasutee ja parkla, hdljuki ~manddverdusala,
rannakindlustus, puurkaev, reovee kogumismabhuti, elektrilitumine, kaabelside.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 ja p 10 ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud tehnovérgule- ja —
rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.
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Uus rannakindlustus rajatakse vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 3, mille jargi
ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud ranna
kindlustusrajatisele.

Kavandatud hoone, slipid ja manééverdusala on sadamasihtotstarbelised ehitised ning
vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 2 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele.

Papissaare tookoda

Krundile on planeeritud avaliku kasutusega juurdepaasutee Papissaare kalasadama
krundini ning elektri- ja sidekaablid. Muus osas Papissaare to0koda krunti kaesoleva
detailplaneeringuga ei planeerita.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 ja p 10 ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud tehnovorgule- ja —
rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

LKS § 34 jargi on ranna vdi kalda kaitse eesmark rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine, ranna
vOi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja
juurdepadasu tagamine. Lahtudes LKS § 40 vdib Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
vahendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
valjakujunenud asustusest.

Papissaare sadama territoorium on olulisel maaral inimtegevuse poolt mdjutatud.
Looduslikud alad krundil puuduvad. Inimtegevuse mdju sadama territooriumil on
olulise mdjuga ning pdordumatu. Hoonete ja tankla rajamine ei muuda oluliselt
olemasolevat situatsiooni ega tekita juurde kahjulikku méju ranna alale.

Lahtuvalt sellest tehakse kaesoleva planeeringuga ettepanek vahendada Laanemere
ehituskeeluvodndi kogu Papissaare sadama krundi ulatuses.

6. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla Uldplaneering.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kihelkonna valla
uldplaneeringut ranna ehituskeeluvoondit vahendamise osas.

Ehituskeeluvodndi  piiri muudatused kantakse Kihelkonna valla Gldplaneeringu
maakasutuse kaardile ning seletuskirja p 13 Kihelkonna valla uGldplaneeringu
elluviimine. Aluseks on kaesoleva detailplaneeringu joonised ja seletuskiri.
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Joonis 3 Ettepanek Kihelkonna valla tldplaneeringu muutmiseks.
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7. PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Tabel 5 Planeeringujargsed kitsendused

Isik vOi asutus,

Krundi kelle padevuses
i . Kitsen n hinn . .
nimetus Kitsenduse alus tser _duse on aa Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Papissaare 200m1m Planeeringualal
sadam Looduskaitseseadus | kaldajoone KOV ra;::aLaanemere
kérgusvaartusest

piiranguvéond

Planeeringuala
Kogu planeeringuala Keskkonnaamet asub Vllsan_dl
ulatuses rahvuspargi

territooriumil.

Looduskaitseseadus

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik*
Majandus- ja
taristuministri maarus

. 10 m mdlemal pool Planeeringualal
nr 73 ,Ehitise e N
. e o 10 kV ohuliini, 2 m S asub 10 kV 6huliin
kaitsevoondi ulatus, . Elektrilevi OU . .
. I alajaamast 2 m ja alajaam,
kaitsevoondis . . S
) , alajaamast liitumiskilp.
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded®
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Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise,

ehitamise ja Pealt kinnise P_Ianeeritu_d_
) ~ S KOV biopuhasti ja selle
kasutamise néuded omapuhasti kuja 5 m, Kuia
ning I
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus®”
Planeeringuala
Papissaare | | ooquskaitseseadus | 09U Planeeringuala | o onnaamet asub Vilsandi
kalasadam ulatuses rahvuspargi
territooriumil.
200m1m Planeeringualal
Looduskaitseseadus | kaldajoone Keskkonnaamet asub ranna
kdrgusvaartusest ehituskeeluala
200m1m Planeeringualal
Looduskaitseseadus | kaldajoone KOV asub ranna
kérgusvaartusest piiranguvéond
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik*
Majandus- ja
taristuministri maarus 2 m mélemal pool 0.4
nr 73 ,Ehitise KV &huliini. 1 r?w ’ ) Planeeringualal
kaitsevoondi ulatus, ~ ’ Elektrilevi OU asub 0,4 kV ohuliin,
. . mdlemal pool 0,4 kV
kaitsevoondis . 0,4 kV maakaabel.
: : maakaablit.
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded”
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
.Kanalisatsiooniehitise
plqneerlmlge, . Planeeritud reovee
ehitamise ja reovee kogumiskaevu : :
: ~ ; KOV kogumiskaev ja
kasutamise nduded kuja 5 m -
; selle kuja
ning
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus®
Puurkaevu Planeeritud
Veeseadus KoV puurkaev ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala

8. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
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Tabel 6 Servituutide vajadus

: Servituudi/ . .
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
A Valitseja kitsenduse
kinnisasi -
tuup
Papissaare sadama
Avalikult krundil olev
KOV juurdepaasutee Katendi laius ca 4 m
kasutatav tee o )
méaarata avalikuks
. kasutamiseks
Papissaare
sadam Elektrilevi O Isiklik . Planeeritud 0,4 kV 1m molemal pool
kasutusdigus maakaabel kaablit
S|de-_ Lo Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
kanalisatsiooni - . . . . . S
. kasutusdigus sidekanalisatsioon sidekanalisatsiooni
valdaja
Papissaare sadama
Avalikult krundil olev
KOV. juurdepaasutee Katendi laius ca 4 m
kasutatav tee " )
maarata avalikuks
) kasutamiseks
Papissaare
tookoda o Isiklik Planeeritud 0,4 KV | 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU N :
kasutusdigus maakaabel kaablit
S|de-_ . Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
kanalisatsiooni - . . . . . SO
. kasutusdigus sidekanalisatsioon sidekanalisatsiooni
valdaja
Papissaare sadama
Avalikult krundil olev
KOV juurdepaasutee Katendi laius ca 4 m
kasutatav tee maarata avalikuks
Papissaare kasutamiseks
kalasadam
) Isiklik Planeeritud 0,4 kV
Elektrilevi OU . maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutusdigus Lo
litumiskilp
Linnaku Papissaare Isiklik Veetorustik ja 2 m mélemal pool
sadam kasutusdigus puurkaev veetoru

9. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

9.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Eeldatavalt ei Uleta kavandatav tegevus tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel
puudub oluline kumulativhe mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,

kultuuriparandit ega vara.

. Planeeringuala jaab Vilsandi rahvuspargi Kiirassaare piiranguvoondisse.
Tegevused Vilsandi rahvuspargis on reguleeritud looduskaitseseaduse ja
Vilsandi rahvuspargi kehtiva kaitse-eeskirjagal. Arvestades, et tegemist on
ajaloolise sadamakohaga, kus toimuv tegevus on vajalik muuhulgas rahvuspargis
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oleva vaikesaare pusiasustuse sailimise tagamiseks, ei ole planeeritav tegevus
vastuolus Vilsandi rahvuspargi kaitse eesmargi ega kaitse-eeskirja tingimustega.

Papissaare sadama akvatooriumi alal asuvad mereelupaik veealused livmadalad
(1110) ja karid (1170), kuna tegemist on olemasoleva ja osalt ka stvendatud
akvatooriumiga, siis taiendava ehitustegevuse kavandamisega sadama
territooriumil ei halvendata otseselt olemasolevat elupaikade seisundit.

. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardi ja Kihelkonna valla
Uldplaneeringu kaardi (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 26. mai 2010
maarusega nr 8) jargi jaab detailplaneeringuala rohevdrgustiku alale. Piirdeaia
rajamine ei ole lubatud sailitataval metsaalal. Planeeringualal on olemasolev
sadamaala ning seega ei ole uusi olulisi negatiivseid mdjusid rohevorgustiku
toimimisele oodata. Mingit mdju avaldab juurdepaasu rajamine Papissaare
tookoja kinnistu kaudu ning samuti Papissaare kalasadama kinnistule hoone
rajamine — kinnistutelt voetakse maha kdérghaljastust, kuid planeeringualale jaab
alles arvestataval maaral kdrghaljastust ning metsa ala ei tarastata. See peaks
loomade liikkumisteed tagama ning ida suunas paikneval metsaalal on loomadel
likumisteed tagatud.

. Kaitstavate taimeliikide leiukohti planeeritaval alal registreeritud ei ole.

. Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus pinnasele
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse
pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini.

) Hoonete projekteerimisel lahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded?“.

. Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

. Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

. Katteks on lubatud kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ja elektrikitet sh
soojuspumbad.

. Tankla projekteerimisel ja rajamisel lahtuda veeseadusest Ja Keskkonnaministri
20.09.2019 maarusest nr 42.

. Puurkaevu asukoha valikul vbtta arvesse veeseaduse § 86 ndudeid.

. Heitvee ja sademevee juhtimisel suublasse voi pinnasesse tuleb kinni pidada
08.11.2019 Keskkonnaministri maarusest nr 61 ,Nduded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused”.

. Vastavalt veeseaduse § 187 on heitvee suublasse juhtimiseks vajalik veeluba.
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o Slipi rajamine eeldab keskkonnaloa taotlemist vdi veekeskkonnariskiga tegevuse
registreeringut.

o Kui planeeringus kavandatud tegevusteks on vajalik paigutada veekogu pdhja
suvenduspinnast voi tahkeid aineid mahuga alates 100 kuupmeetrist, tuleb
vastavalt Veeseadusele taotleda Keskkonnaametilt vee erikasutuse
keskkonnaluba, mille valjastamisele eelneb keskkonnamdjude eelhinnangu
koostamine.

o Sadama alal puudub kallasrada. Juurdepaas kallasrajale on tagatud moéodda
olemasolevaid ja planeeritud teid.

o Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

9.2 Tuleohutus

Planeeritud Papissaare sadama krundi sadamahoone kuulub IV, paadikuur VI ja
kulalistemaja Il kasutusviisiga hoonete klassi ning Papissaare kalasadama hoone VI
kasutusviisiga hoonete klassi.

Papissaare sadama krundil on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja hoonestusala
on maaratud valjapoole tuletdrjekuja.

Papissaare sadama territooriumile on kavandatud tankla vee- ja maismaasdidukitele.
Ehitusregistri andmetel naaberkinnistul Papissaare tookoda hooned puuduvad.
Tegelikkuses asub Papissaare sadama ja Papissaare tookoda Uhise piiri aares
olemasolev tootmishoone. EVS 812-5:2014 tabel 5 jargi peab tankla seadmestik
(tankur ja tuulutuspustikud) asuma naaberkinnistu I, II, IV ja V kasutusviisiga
hoonetest 30 m kaugusel ning Il kasutusviisiga hoonetest 40 m kaugusel
Olemasolev tootmishoone on VI kasutusviisiga hoone.

Tankla ja selle seadmete tuleohutusosa tuleb projekteerida vastavalt EVS 812-5:2014
,Ehitiste  tuleohutus. Osa 5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus®.
Planeeringulahenduse jargi on kiitusemahutite maksimaalne maht 20 m3.

Papissaare kalasadama krundil on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja
hoonestusala on maaratud valjapoole tuletdrjekuja.

Hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*®
nr 10 on kustutamiseks vajalik veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.

Tuletdrje veevotukoht asub Papissaare sadama krundil kai aares. Veevotukoha juures
on tagatud ruum paasteauto mandodverdamiseks. Veevotukoht asub Papissaare
Kalasadama hoonestusalast ca 130 m kaugusel.

Kinnistu omanikud peavad juurdesobidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt Iabipaasu.
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9.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja mdéned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

10 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

¢ Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
e Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

e Ehituslubade taotlemine/ehitusteatiste  esitamine ja ehitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Enne Papissaare kalasadama krundi ehituslubade valjastamist rajada
planeeringuga kavandatud juurdepaasutee ule Papissaare tdokoda maalksuse.

Enne Papissaare kalasadama krundi ehituslubade valjastamist rajada ja tagada
planeeringualale juurdepaas mooda avaliku kasutusega teed. Eraomanduses oleva
Papissaare tddkoda kinnistule planeeritud tee osas sdlmida isikliku kasutusdiguse
lepingud kohaliku omavalitsuse kasuks tee avaliku kasutuse tagamiseks voi seada
avalikes huvides sundvaldus.

e Katastriuksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt detailplaneeringule.
¢ Enne ehitiste kasutuselevdttu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine

vastavalt ehitusseadustikule.

11 EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

11.1 Papissaare sadam

Pindala: 6642 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa LS

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Lubatud hoone max kérgus: 12 m, sidemast 22 m
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Max hoonete ehitisealune pind: 600 m? (sh hooned pindalaga 20-60
m?)
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: lahtuda olemasolevate hoonete
katusekaldest

Harjajoon: paralleelne voi risti olemasolevate
hoonetega

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale, tédstuslikku
Umarpalki, katusekattena s-kivi jmt

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone. Valtida liigerksaid ja
sunteetilisi varvitoone suurtel pindadel.

Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljodga/olemasolevate  hoonetega. Kavandatud
hoonestus peab sobituma Papissaare sadama ja selle Umbruse teiste hoonetega:
olema ristkulikukujulise  pdhiplaaniga, lihtsa arhitektuurilise lahendusega,
Uhemahulised.

11.2 Papissaare kalasadama

Pindala: 7564 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa LS

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max kérgus: 12 m

Max hoonete ehitisealune pind: 400 m? (sh hooned pindalaga 20-60
m?)

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: lahtuda olemasolevate hoonete
katusekaldest

Harjajoon: paralleelne voi risti olemasolevate
hoonetega

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale, toostuslikku
umarpalki, katusekattena s-kivi jmt

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone. Valtida liigerksaid ja
sunteetilisi varvitoone suurtel pindadel.

Hoone projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtne ning
harmoneeruv Umbritseva miljdéga/olemasolevate hoonetega. Kavandatud hoone peab
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sobituma Papissaare sadama ja selle Umbruse teiste hoonetega: olema
ristkilikukujulise pdhiplaaniga, lihtsa arhitektuurilise lahendusega, themahuline.
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